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ПРАВИЛА 
ПЛАНИРОВКИ И ЗАСТРОЙКИ ДАЧНЫХ УЧАСТКОВ

ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ И ВНУТРЕННИХ ОТДЕЛОЧНЫХ  РАБОТ НА ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛКА «ОКСКАЯ СЛОБОДА» 

 Основные понятия и термины:
«Поселок» - дачный поселок, расположенный по адресу: Московская область, Серпуховской район, вблизи деревни Лукьяново дачный посёлок «Окская Слобода»;

 «Владелец» - физическое лицо, имеющее права собственности на земельный участок, расположенный на территории Поселка на правах собственника, а также лицо, действующее от имени Владельца в установленном законодательством порядке.
 «Кооператив» -   Дачный потребительский кооператив «Окская Слобода»;

 «Подрядчик» - третье лицо, привлекаемое Владельцем в случае самостоятельной застройки последним принадлежащего ему земельного участка или отделки дома;

 «Комендантская служба» - служба, организующая контрольно-пропускной режим на территорию Поселка и соблюдение порядка. (ЧОП)

1. Основные положения.
1.1. Настоящими Правилами Кооператив устанавливает положения, регламентирующие порядок проведения строительных и отделочных работ Владельцами на территории принадлежащих им домовладений.

1.2. Правила направлены на соблюдения требований пожарной безопасности и безопасного проживания Владельцев в жилых домах и Поселке в целом, а также норм, требований и правил, установленных законодательством в отношении жилых Поселоков, охраны жизни и здоровья людей, сохранности имущества.
1.3. Настоящие правила являются обязательными для:

- Владельцев и членов их семей;

- арендаторов (нанимателей) помещений в Поселке;
- других лиц, находящихся на территории Поселка по приглашению Владельцев.
Там, где в тексте настоящих правил упоминается Владелец, подразумеваются все указанные в настоящем пункте лица, если из существа положения не следует иное.
1.4. Владелец обязан ознакомить всех проживающих в доме и приглашенных им лиц с настоящими Правилами.

1.5. Владелец несет ответственность за соблюдение настоящих Правил лицами, указанными в п. 1.3.

1.6. Владельцы должны прилагать максимум усилий во избежание конфликтных ситуаций, а в случае их возникновения – для их скорейшего разрешения.
2. Порядок нахождения на территории Поселка

2.1. В целях соблюдения контрольно-пропускного режима в  Поселке на главном въезде на территорию Поселка устанавливается КПП.
2.2. Пользователи оформляют постоянные пропуска для прохода на территорию «Поселка». Данные пропуска оформляются в Комендантской службе при наличии копии Свидетельства на право собственности либо при наличии копии Акта приема-передачи домовладения по Инвестиционному договору с ООО «Заокское» и при предъявлении паспорта.

2.3. При самостоятельной застройке на своем участке и внутренней отделке, с привлечением Подрядчика, Владелец оформляет доверенность на Подрядчика, заверенную своей подписью, на право проведения работ на своем участке и сообщает в Комендантскую службу о времени нахождении Подрядчика на территории Поселка.

2.4. Ввоз и вывоз строительного и других материалов, в период строительства, осуществляется только при наличии разового пропуска, оформленного производителем работ и подписанного в Комендантской службе. Получать пропуска имеет право только Подрядчик, на которого оформлена доверенность Владельцем.

2.5. Подрядчик, производящий строительство на участке, обязан оформить список всех своих рабочих для прохождения на территорию Поселка, а также оформить список на а/транспорт с указанием регистрационных знаков для въезда на территорию Поселка.

2.6. Стоянка а/машин допускается только на территории участка Владельца или на специально отведенных площадках. Стоянка а/машин на дорогах общего пользования запрещается.

2.7. Заезд грузовой и  спецавтотехники (бетоновозы, тяжелые фургоны и др.) осуществляется только с разрешения Комендантской службы по заявке, поданной не позднее, чем за один день до даты заезда. Представитель Подрядчика должен сопровождать спецавтотехнику до участка Владельца, на котором производятся работы. Заезд грузовой и  спецавтотехники на территорию Поселка разрешается на платной основе для компенсации затрат Кооператива на ремонт дорог и оплачивается Владельцем/Подрядчиком по утвержденному Кооперативом Прейскуранту при оформлении разового пропуска.    
2.8. Погрузка, выгрузка и иные работы спецавтотехники должны осуществляться только на территории участка Владельца. Если такие работы необходимо производить с дороги общего пользования, это требует специального разрешения Комендантской службы по заявке, поданной не позднее, чем за два дня до даты таких работ.

2.9. В целях обеспечения свободного проезда на участки, где круговое движение невозможно, работы с дорог общего пользования разрешается производить в вечернее время после 19:00 и только с письменного согласия других Пользователей, к участкам которым может быть ограничен проезд из-за таких работ.

2.10. Использование дорог общего пользования для проезда большегрузных автомашин, в т.ч. бетоновозов, тяжелых фургонов и др., в период паводка запрещено. Срок ограничения проезда определяется Кооперативом.

2.11. Запрещается производить чистку и промывку а/машин и другой техники на территории Поселка. 
2.12. Если во время работ, производимых Подрядчиком, был причинен ущерб дорожному полотну, опорам ЛЭП, деревьям, имуществу Кооператива или Владельцев, Владелец-наниматель Подрядчик обязан возместить причиненный ущерб в полном объеме.

2.13. Нахождение строителей на территории Поселка в ночное время с 21.00 до 09.00, а также в выходные и праздничные дни  запрещается. 
2.14. Находящиеся на территории Поселка рабочие, должны соблюдать санитарно-технические нормы, нормы пожарной безопасности и общественного порядка, в том числе установленные Кооперативом.

2.15. Все временные бытовки должны быть оборудованы средствами пожаротушения и иметь пожарный щит установленного образца.

2.16. При нарушении Подрядчиком норм пожарной безопасности, Кооператив совместно с органами Противопожарной Службы выписывают предписание на устранение замечаний. Кроме того, Владелец обязан компенсировать Кооперативу все расходы, понесенные последним в целях устранения последствий, возникших в результате допущенных Владельцем нарушений.

2.17. Весь строительный материал, находящийся на участке Владельца, должен быть складирован в определенном месте, предварительно согласованном с Кооперативом, и иметь организованный вид хранения. Запрещается хранение материалов со стороны генерального фасада здания. За сохранность данного материала несет ответственность сам Владелец или Подрядчик. В случаи кражи или иной пропажи строительного материала или инструмента, собственник должен сообщить об этом в Комендантскую службу. Кооператив не несет ответственности за сохранность имущества Подрядчика и Владельца.

2.18. Сотрудникам подрядных организаций, а также иным лицам, осуществляющим строительные работы на территории Поселка, категорически запрещается употреблять спиртные, иные алкогольные напитки на территории Поселка и находиться на территории Поселка в нетрезвом состоянии.

2.19. В случае выявления нарушений со стороны Подрядчика, Комендантская служба имеет право выдать предписание о приостановлении работ, производимых Подрядчиком и не допускать сотрудников и автотранспорт Подрядчика на территорию Поселка.

2.20. Все нарушения контрольно-пропускного режима, нарушение пожарной безопасности, санитарно​-технических норм, а так же нахождение рабочих в нетрезвом состоянии, оформляются сотрудниками КПП в письменном виде с последующим наложением штрафа, оплата которого возлагается на Владельца, по заявке которого эти лица находились в  Поселке.

2.21. При систематическом (более двух  раз) нарушении Подрядчиком настоящих правил Владелец должен привлечь другого Подрядчика.

3. Порядок застройки индивидуального земельного участка и проведения внутренних отделочных работ  

3.1.  Владелец осуществляет строительство на своем участке после согласования с Кооперативом архитектурного решения дома и ознакомления с данными  Правилами.
3.2.     Строения, сооружения, расположенные на земельном участке Владельца должны соответствовать утвержденному Проекту планировки территории Поселка, №0/1-ЛКВ-2, разработанным ООО «Предприятие «ГРУППА АРК», проекту жилого дома, как по архитектурным, так и по конструктивным решениям. Владелец не должен изменять внешний вид фасада жилого дома и его конструктивные характеристики без получения предварительного согласия Председателя Правления Кооператива.

3.3. Владелец при планировании и осуществлении застройки земельного участка обязан соблюдать красные линии, в соответствии с утвержденным Проектом планировки территории.

3.4.  Территория между красной линией и фасадной частью земельного участка, выходящей к дороге, не подлежит застройке.

3.5. Площадь индивидуального дачного участка в Поселке принимается не менее 10 соток. 
3.6. Индивидуальные участки должны быть огорожены. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой 1,5 м. Устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов допускается по решению общего собрания членов Кооператива.
3.7.  На участке могут возводиться жилое строение (дом), хозяйственные постройки и сооружения, в том числе — постройки для содержания мелкого скота и птицы, теплицы и другие сооружения с утепленным грунтом, хозпостройка для хранения инвентаря, летняя кухня, баня (сауна), душ, навес или гараж для автомобиля. Строительство указанных объектов должно осуществляться по соответствующим проектам.
3.8.  Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного участка не нормируются.
3.9. Противопожарные расстояния между жилыми строениями (или домами), расположенными на соседних участках, в зависимости от материала несущих и ограждающих конструкций должны быть не менее указанных в табл. 1*. 
       Допускается группировать и блокировать жилые строения (или дома) на двух соседних участках при однорядной застройке и на четырех соседних участках при двухрядной застройке.
      При этом противопожарные расстояния между жилыми строениями (или домами) в каждой группе не нормируются, а минимальные расстояния между крайними жилыми строениями (или домами) групп принимаются по табл. 1*
Таблица 1* Минимальные противопожарные расстояния между крайними жилыми строениями (или домами) и группами жилых строений (или домов) на участках

	
	Материал несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояния, м

	
	
	А
	Б
	В

	А
	Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8
	10

	Б
	То же с деревянными перекрытиями и покрытиями
	8
	8
	10

	В
	Древесина, каркасные ограждающие конструкции из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	10
	10
	15


3.10. Жилое строение (дом) должно отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов не менее чем на 3 м. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния, указанные в табл.1*. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.
3.11. Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть:
 - от жилого строения (или дома) — 3;
- от постройки для содержания мелкого скота и птицы — 4;
- от других построек — 1 м;
- от стволов высокорослых деревьев — 4 м, среднерослых — 2 м;
- от кустарника — 1 м. 
       Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.). 
       При возведении на дачном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего  участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.
        При проектировании хозяйственных построек (сарай, гараж, баня) ближе 3 метров к границам участка необходимо согласование с владельцами соседних участков. При этом хозяйственные постройки следует размещать от границ участка на расстоянии не менее 1м.

3.12. Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть, м: 
- от жилого строения (или дома) и погреба до уборной и постройки для содержания мелкого скота и птицы — 12;
- до душа, бани (сауны) — 8 м;
- от колодца до уборной и компостного устройства —8 м. 

         Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

3.13. В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению (или дому) помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.
        В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например: 
- дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м);
- дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).

3.14. Гаражи для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к садовому дому и хозяйственным постройкам.
3.15. Инсоляция жилых помещений жилых строений (домов) на садовых (дачных) участках должна обеспечивать собственную непрерывную продолжительность на период с 22 марта по 22 сентября - 2,5 часа, или суммарную 3-х часовую, допускающую одноразовую прерывистость в течение дня.
3.16. Расстояние от застройки на участке до лесных массивов должно быть не менее 15 м.

3.17. Возможность выхода за пятно застройки обязательно согласовывается с Кооперативом.

3.18. Под жилым строением (или домом) и хозяйственными постройками допускается устройство подвала и погреба. Под помещениями для скота и птицы устройство погреба не допускается.
3.19. Не допускается организация стока дождевой воды с крыш на соседний участок.
3.20. Сбор и обработку стоков душа, бани, сауны и хозяйственных сточных вод следует производить в фильтровальной траншее с гравийно-песчаной засыпкой или в других очистных сооружениях, расположенных на расстоянии не ближе 4 м от границы соседнего участка. 
3.21. В отапливаемых домах обогрев и горячее водоснабжение следует предусматривать от автономных систем, к которым относятся: источники теплоснабжения (котел, печь и др., при устройстве печей и каминов следует выполнять требования СНиП 2.04.05), а также нагревательные приборы и водоразборная арматура.
3.22. Электрооборудование и молниезащиту домов и хозяйственных построек следует проектировать в соответствии с требованиями Правил устройства электроустановок (ПУЭ), РД 34.21.122, ВСН 59 и НПБ 106. 
3.23. В жилом строении (доме) следует предусматривать установку счетчика для учета потребляемой энергии.
3.24.  Бурение индивидуальных водозаборных скважин глубже l-го от поверхности водоносного слоя (более 60 м) запрещается. (Постановление Правительства РФ от 03.04.1997 года № 383)
4. Полномочия Правообладателя
4.1. Кооператив осуществляет контроль за строительством и эксплуатацией всех инженерных сетей и коммуникаций, в т.ч. водопровод, канализация, газ, электро- и кабельные сети, дороги, места общего пользования, а так же за строительством домов на участках, с владельцами которых оформлен договор подряда, инвестиционный договор.

4.2. Кооператив осуществляет контроль за строительством временных подъездных путей на территории Поселка к участкам, временного электроснабжения для нужд строительства, мощность которого оговаривается с каждым Владельцем в отдельности. Ориентировочная выделяемая мощность на каждый участок - 3 кВт/час в месяц на период строительства.


4.3. Кооператив организует Комендантскую службу и Службу эксплуатации.

5. Порядок проведения работ на участке Владельца
5.1. При проведении общестроительных и специальных видов работ, Подрядчик должен руководствоваться СНиП «Организация строительного производства», Гражданским Кодексом РФ, а так же настоящими Правилами, действующими на территории Поселка.

5.2. Неотъемлемым требованием для Подрядчика со стороны Кооператива  являются следующие условия:

 - до начала строительства перевести растительный грунт из пятна застройки в специально установленное место складирования;

- весь грунт из-под котлована от фундамента должен быть складирован на специальных площадках;

- установить на территории участка временный щит электроснабжения строительной площадки;

- организовать заезд на территорию застраиваемого участка из ж/б плит;

- по мере загрязнения производить уборку дороги общего пользования в непосредственной близости с застраиваемым участком;

- производить посадку домов с учетом красной линии застройки по генеральному плану;

- учитывать и согласовывать все высотные отметки с учетом привязки по коммуникациям;

- производить вырубку деревьев на территории Поселка только при наличии оформленного порубочного билета и с письменного согласия Кооператива;

- иметь необходимые разрешения и допуски на работу с механизмами, иметь членстов СРО  на производимые работы;

6. Правила пожарной безопасности



6.1. Настоящие правила распространяются на Владельцев при самостоятельном осуществлении ими строительных работ, в том числе с привлечением физических лиц, и/или на Подрядчиков и их сотрудников, привлекаемых Владельцами. Настоящие правила являются необходимым требованием при проведении вышеуказанными лицами строительных работ.



6.2. При организации строительных работ назначить ответственных за пожарную безопасность на рабочих местах и местах проживания своих сотрудников. Провести их обучение по пожарно​техническому минимуму в организациях, имеющих на это лицензию с получением подтверждающих документов. Провести инструктаж по пожарной безопасности всех сотрудников под роспись.



6.3. При проведении электромонтажных работ - электрическую проводку прокладывать в гофре или коробах по стенам или потолку без пережатия, переломов и провиса проводов, скрутки убирать в коммутационные коробки, использовать электрический провод минимум с двойной изоляцией, электрощиты и УЗО располагать в специально предназначенных ящиках, закрываемых на ключ.



6.4. Применять только сертифицированное отопительное оборудование. Организовать установку и эксплуатацию централизованного отопления или печей на твёрдом топливе или масляных электрообогревателей в соответствие с требованиями пожарной безопасности и рекомендациями завода изготовителя.



6.5. Разводить костры или проводить другие пожароопасные работы на расстоянии не менее 15 м до ближайшего Объекта  (строения, дерева и т.п.), при наличии огнетушителя (минимум ОП-5) и контролирующего лица.

7. Соблюдение санитарно-технических норм.
7.1. Данное Положение распространяется на территорию Поселка и на участки, дороги и места общего пользования, находящиеся в непосредственной близости к нему.

7.2. Положение распространяется на Подрядчиков, осуществляющих строительство и эксплуатацию механизмов на территории Поселка.

7.3. При проведении строительных работ необходимым требованием является соблюдением чистоты на стройплощадке.

7.4. Не допускается разбрасывание на участке и Поселка строительных материалов, мусора, пищевых и прочих отходов.

7.5. Подрядчик на участке производства работ должен организовать пункт сбора мусора и организовать транспортировку строительного и бытового мусора с пункта сбора в центральные мусоросборные пункты ежедневно. 
7.6. Запрещается размещение пунктов сбора мусора со стороны генерального фасада здания.

7.7. Кооператив организует вывоз мусора с  центральных мусоросборных  пунктов  по мере необходимости на платной основе. За вывоз мусора Владельцы уплачивают компенсационный сбор в соответствии с утвержденным Прейскурантом.  
7.8. Кооператив определяет единое место общего пользования (централизованный туалет). Запрещается производить загрязнение участка, дорог и прилегающей территории продуктами жизнедеятельности.

7.9 Подрядчик на строительной площадке должен держать подходы к центральным крыльцам и подъезды к гаражам, а так же съезды на участки постоянно свободными от снега, грунта и строительного материала.


7.10. Все нарушения санитарно-технических норм оформляет Комендантская служба с выдачей предписания Пользователю и Подрядчику допустившему нарушение. До момента устранения замечаний, указанных в предписании, работы могут быть приостановлены. Лицо, допустившего нарушение, обязано компенсировать Кооперативу все расходы, связанные с устранением последствий, возникших в результате допущенных им нарушений.


7.11. При серьезных нарушениях со стороны Подрядчика, Кооператив составляет Акт о нарушении условий охраны окружающей среды и передает его в органы надзора за окружающей средой.
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